§ 22 Ab. 2 BauNVvO

1. PLANZEICHNUNGEN PRAAMBEL 2.4. BAUWEISE, BAUGRENZE 410. STELLPLATZE | | | VERFAHRENSVERMERKE:
.- Die Gemeinde Rudelzhausen, Landkreis Freising, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Bauge- f B . Einzelhs l5ssi Stel:pll?tzf? S'tnd gerga[&getr) Stellplathatzuplgt;_ der Sememderl;{ugelf_hﬁusen in der zum Zeitpunkt _ _ . ) .
1.1 UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:2000 setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), aufgrund Art. 81 der 0 oriene Bauweise nur Einzelhauser zulassig er Inkrattsetzung des Bebauungspians guitigen Fassung ertoraeriicn. 1, Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S 408), aufgrund der Baunutzungs- Baugrenze
verordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und aufgrund Art. 23 der 9
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998, (GBVI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), diesen
Bebauungsplan "Nandistadter Stral3e - Sudlich des Tegernbachs" als Satzung. o—o—0—

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-

4.11. STRASSENVERKEHR - SICHTDREIECKE schluss wurde am 28.11.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulRer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune 2
sowie Stapel, Haufen o. &. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig
dirfen dort genehmigungs- oder anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die dies Hohe (berschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der 3
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
abzustimmen.
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nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2019 hat in der Zeit vom
31.07.2017 bis 01.09.2017 stattgefunden.

Abgrenzung unterschiedliches
Mal der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

nur Hausgruppen zulassig

=| & =

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2017 hat in der Zeit vom

Abgrenzung unterschiedliches Einzel-, Doppelhduser und

e W—c 24.07.2017 bis 01.09.2017 stattgefunden.
Mal der baulichen Nutzung Hausgruppen zulassig ) g
21 GELTUNGSBEREICH (Grundflachenfestsetzung) 412 GRUNORDNUNG o . ) ) o 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2018 wurden die Behérden und
Bei Neubaubaumalinahmen ist je 200 m? Grundstuck die Pflanzung eines heimischen Gro3baumes sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2018 bis
[—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes & Hsz Hohenbezugspunkt (HBZ) oder von zwei Obstbadumen, Hochstamm, Pflanzqualitat mind. 3xv. mdB. STU 14-18, vorzunehmen. 21.09.2018 beteiligt.
Befestigte Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind nur mittels Beldgen, welche ein Héchstmal} an 5. Der Entwurf des Bebauunasplans in der Fassung vom 06.08.2018 wurde mit der Beariinduna geman
2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVvO) 2.5. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Versickerungsfahigkeit an Niederschlagswasser gewahrleisten, zulassig (z. B. Drainpflaster, wasser- § 3 Abs. 2 BauGB in der deitpvom 17.08.2018 big 21.09.2018 dffentlich ausgelegt. g 49
gebundene Decke oder Rasenpflaster).
@ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO; offentliche Verkehrsflache F— Sichtdreieck L _ ) . o _ 6. Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung wurde die Planung an mehreren Stellen geandert. Zu dem
’ mit StralRenbegrenzungsline L >~ Grundstuckseinfriedungen sind sockellos auszufiihren. Unter Zaunen ist ein Abstand von mindestens geanderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2019 wurden die Behdrden und
10 cm zur Bodenoberflache fur Kleintiere zu belassen. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
4ssi inheiten j 3 « . 09.08.2019 bis 06.09.2019 erneut beteiligt.
WEz.B.2 Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude 26. GEMEINBEDARFSLACHEN. - EINRICHTUNGEN UND -ANLAGEN 413  UBERSCHWEMMUNGSGEBIET - HOCHWASSERSCHUTZ 9

Innerhalb der als Uberschwemmungsgebiet dargestellten Flachen dirfen keine Geléandeauffiillungen 7.
durchgefiihrt und keine Gebaude oder Nebengebaude als Abflusshindernisse errichtet werden.
Ein Sicherheitsstreifen von 5 m zur dargestellten Hochwasserlinie ist einzuhalten.

Die gréReren Niederschlagsmengen, die durch die Erhdhung der Bebauung und dem damit ver-
bundenen hdheren Versiegelungsgrad entstehen, missen innerhalb des Umgriffs zurlickgehalten

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN werden. 8.

414 BELEUCHTUNGSANLAGEN
Die Verwendung von abgeschirmten, insektenfreundlichen Beleuchtungsanlagen im 6ffentlichen

Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung wurde die Planung an mehreren Stellen geéndert. Der ge-
anderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2019 bis 06.09.2019 erneut
offentlich ausgelegt.

2.3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

() Trafostation

GRZ z.B. 0,35 von der textlichen Festsetzung 4.2 abweichende Grundflachenzahl nach
§ 19 BauNVO

Aufgrund der Ergebnisse der erneuten Beteiligung wurde die Planung an mehreren Stellen geandert.
Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2019 wurden

die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 24.09.2019 bis 10.10.2019 erneut beteiligt.

I zwei Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundstiicksgrenze :I vorhandene Gebaude Raum des geplanten Bebauungsgebietes zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern und
/ [ anderen Insekten aus der Umgebung wird zwingend festgesetzt. 9. Aufgrund der Ergebnisse der erneuten Beteiligung wurde die Planung an mehreren Stellen geéndert.
. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2019 wurde mit der Begriin-
>——— gepl. Grundsticksgrenze ] Hausnummer dung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.092019 bis 10.10.2019
& 5. HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN emeul fenich ausgelegt.
«eg@ 177/2 Flursticknummer nichtamtl. Uberschwemmungsgebiet 10.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............................. den Bebauungsplan
, (nachrichtliche Ubernahme HQ 100 It. 5.1. Grundwasser _ o , _ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............................. als Satzung beschlossen.
Berechnung Dippold+Gerold) Sofern Grund-, Hang- bzw. Schichtwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasser-
bereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG Rudelzhausen. den ...
Hohenschichtlinien Bodendenkmal (nachrichtliche bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. § 8 WHG '
| 45009 Ubernahme) Nr. D-1-7436-0001 bzw. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.
o176 1252 _ . 52.  Denkmalschutz o o . Konrad Schickaneder
O oo :auptversorgupgs— und m Biotop (nachrichtliche Ubernahme) Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegt das nachrlchtllilch ge_kennze|chnete Bodgndenkmal . Erster Biirgermeister
auptwasserleitung Nr. 7436-21.08 u. 7436-21-09 D-1-7436-0001 ,Abgegangenes Hofmarkschloss des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit
\‘ unterirdisch ("Schloss Tegernbach®). Nach Auffassung des Landesamts flr Denkmalpflege ist innerhalb des 1. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............................. geman § 10 Abs. 3
N Bebauungsplangebiets mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein weiterer bislang Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
> $ glﬁiﬁ?g:pglgr?gsn:I(;gkan;ilr?zaﬂzremuawgndSsrtiigc?;’rcggxsezicl:h;eﬁ:gigé err]igh(atﬁgr?q:j?:gigtt)elﬁtteies Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
. , dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
P p 4 . FESTS ETZU N G E N D U RCH TEXT Bodendgnkmals bedurfen daher Bodeneingriffe (wie Erdarbeiten) jegliche.r Art einer vorherigen . Rechtsfolgen des § 44 A%S. 3 Satz 1 uSr}]dQZ sowie Abs. 4 Bau(ngund die §§ 214 und 29]5 BauGB wird
/ et 3 \ : ; Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Eine solche Erlaubnis muss bei hingewiesen.
) S« ‘ % : : 4.1 ART DER BAL_JUC_HEN NUT;UNG . der unteren Denkmalbehérde (LRA Freising) beantragt werden. Ob eine solche Erlaubnis erteilt wird,
y i Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. entscheidet die Behoérde nach denkmalrechtlichen Erfordernissen. Méglicherweise wird eine Erlaubnis
e 7% ‘ nicht oder nur unter Auflagen erteilt, die zu Mehrkosten bei der Bauausflihrung und/oder mitunter Rudelzhausen, den ............oooveveeeii
Y Y 2 Nicht zulassig sind Heime, und Gemeinschaftsunterkiinfte als Arten im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO erheblichen Verzdgerungen bei der Bauausfiihrung fiihren. Die hiermit verbundenen (Mehr-)Kosten
e O . Ny Ny : von nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen flr soziale Zwecke. sind vom Bauherren zu tragen.
,, ‘ 3 -~ gy ) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO) sind auch nicht ausnahmsweise In der N&he des Planungsgebietes befindet sich das Denkmal D-1-78-122-22 NandlIstadter Strake 1, | | |
oI XN e 0 e oD N N zulassig. ehem. Mesnerhof. _ ) o ) _ _ . Konrad Schickaneder
_Biotgp” - o " ) Fur jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und in ihrem N&hebereich gelten die Bestimmun- Erster Biirgermeister
/ 6-21.08 o N \ Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der auf Fl. Nr. 173 vorhandenen gen der Art. 4 - 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, An-
7z T # o 1 Y/ Asylbewerberunterkunft kénnen ausnahmsweise nach § 1 Abs. 10 BauNVO zugelassen werden. zeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Ge-
. — X \ HBZ | /”/s’ nehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder im Nahebereich betroffen
/i o ) 17312 — S 4.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sind, zu beteiligen.
— " N0 s f | Y Soweit in der Planzeichnung und den Festsetzungen durch Planzeichen nicht abweichend festge-
e Bodendentrmal \ \ ka S \ — setzt, betragt die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,40. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 5.3.  Emissionen
- ; e D1-7436-0001 8y iii - ] i \ Hed \2L 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 100 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu unvermeidbaren Larm- Staub
| /N EX b s H Lex g %E it WA bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Bei den Grundstticken mit den FI.Nr. 26 und 173/3 darf und Geruchsemissionen kommen, die sich auch auf das Baugebiet auswirken kénnen. Soweit
3D \ s Gty : ';EgHg die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 150 % Emissionen unvermeidlich sind (z. B. Nachtarbeit zur Erntezeit) sind diese zu tolerieren. Die durch die
N § E ) &E \ Bz Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Pferdehaltung auf FI. Nr. 174/3 entstehenden Immissionen (Geruch, Larm) sind hinzunehmen.
i : 1 s \ : ::_ 1t
> i ﬂi \ E A 4.3. ABSTANDSFLACHEN 5.4. Altlasten
o i 0 B E:A o Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen Art. 6 der BayBO. Sollten - wider Erwarten - im Zuge von ggfs. geplanten Baugrunduntersuchungen oder Aushubmaf3- B E BAU U N G S P LAN
PN HH == "‘ EEERERS nahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt Freising Sachgebiet 41
: T \ \ ‘%--:,‘; o 4.4, OFFENE BAUWEISE unverziiglich zu informieren. ns
WA A \ = N ! s \\ S 1 09 Es wird die offenen Bauweise (vgl. § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Erforderliche Untersuchungs- und EntsorgungsmaRnahmen sind unter Einschaltung eines " NAN D LSTADT E R ST RASS E
g T Towe e 53t \ 4: 1 ] S ' \ \\‘7\ © . Sind bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes grenzstandige bauliche Anlagen vorhanden, muss auch Sachverstandigen durchzufiihren.
§ H ﬂ-ﬁ*zh A \\(7 kiinftig in diesem Bereich an die Grenze gebaut werden; im Ubrigen sind Grenzabstande einzuhalten Die kinftig Uberbauten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Fir die kiinftig als . - "
o ) e \ Wohnflachen genutzten Grundstiicke sind die MaRnahme und Priifwerde der Bundesbodenschutz- - S u d I I c h d es Teg e rn b S
/ - ] 4.5. BAUGESTALTUNG verordnung fiir Wohngebiete einzuhalten.
‘ 4.5.1 Grelle Fassadenanstriche sind nicht zulassig.
@ WA 5.5.  Landwirtschaftliche Flichen - Waldflachen M 1 " 1 000
" T2wE 4.5.2 Doppelhaushalften und Reihenhauser sind profilgleich zu errichten. Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume auszugleichen, ist ein Mindestabstand "
von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten. Bei Neubauvorhaben zu
“ \ (o | © 45.3 Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem First (SD, WD) Wohnzwecken ist ein Mindestabstand von 50 m zu den in der Nahe liegenden Hopfengarten einzu-
~_ N3l halten; bei Anlage einer Schutzpflanzung nach dem Pflanzschema der Bayerischen Landesanstalt
- I h 4.5.4 Dachneigung: zulassig sind Dachneigungen von 15° bis 45 ° fur Landwirtschaft kann der Abstand halbiert werden. GEMEINDE LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
’ Ve 450,000, : “ _ ) _ _ _ Auf Grund der_Néhe__zum aqgrenzenden Wald kann eine Gefahrdung durch umstiirzende Baume und RUDELZHAUSEN FREISING OBERBAYERN
/ Y \_ i WA 4.5.,5 Dachaufbauten:Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf herabfallende Aste fur Gebdude und Bewohner nicht ausgeschlossen werden. Um Rechtsstreitigkeiten
~ | Seer o l1wE max. 50 % der Gebaudelénge betragen. Das Dach der Gauben und Zwerchgiegbel im Schadensfall zu vermeiden wird geraten, den Bauherrn eine Haftungsverzichtserklarung zugunsten
BN A muss mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgebaudes einbinden. des Waldbesitzers unterzeichnen zu lassen. Aufgrund der Gefahrdungslage sollte bei Neubauten auf
_ - ° Dachaufbauten sind erst ab Dachneigungen von 35° zugelassen. Dacheinschnitte einen verstarkten Dachausbau und Vorkehrungen von Funkenflug aus den Feuerungsanlagen
B 4 . GRZ 0,45 sind unzulassig. (Walddbrandgefahr) geachtet werden.
S = r—iﬁrﬁvve_o\\_\\o\f 55z c—<>—>\°fa 4.5.6 Dachdeckung: Fur die Dachdeckung sind naturrote, rotbraune hell- und dunkelgraue Dachziegel 5.6 StralRenentwasserung
P P o ~—_ ) oder Betondachsteine zu verwenden. Glanzende Oberflachen sind unzulassig. Der StralBenentwasserung der Kreisstralle FS 41 dirfen keine Abwasser Dritter zugeleitet werden.
\ / N e - . 5 : : WA Hiervon abweichend werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
A\ / % %, o ~__ 6/6 ‘% i | 2WE allgemein zugelassen. Flachen des Landkreises entlang der KreisstralRe FS 41 dirfen nicht Gberbaut werden.
’ g \ Y b 3174/3
< \ WA L . Z ° 45,7 Wandhohe: max. zul. Wandhohe: 6,50 m 5.7 ErschlieBung:
. T 2wWE o Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wandhoéhe ist der an der jeweils zuge- Telekommunikation:
N horigen o6ffentlichen ErschlieRungsanlage zum Bauraum nachstgelegene Hoéhen- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
N ™ \ ° \M_\ bezugspunkt. der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 3
\ - : \ : “‘ \ N \1 WE Oberer Bezugspunkt ist der traufseitige Schnittpunkt der verlangerten Auflenkante und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
. “\ BN ) 2 S 17455\ 2 AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
‘ ) \ 7613 ), & 174135, C%ﬁl ° Strom: , , , " "
. \ \ - A ) G,kz 0.45 458 Firsthdhe: max. zul. Firsthohe: 10,00 m Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen und
. AN ~\ A . N Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Firsthdhe ist der an der jeweils zuge- Strauchern, verweisen wir auf das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
L WA \ \ WA horigen offentlichen ErschlieRungsanlage zum Bauraum nachstgelegene Hohen- gungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen.
\\ . Nl 2we \ ﬁiz Ngqal2 \ R bezugspunkt. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.
N & 5 s, = S 2t | 2WE Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut im Bereich ) _ _ . _ . . ) .
3 A : \ AT8! L~ \ o des Firstes. 5.8. Flachenversiegelungen sind auf ein unbedingt nétiges Mal} zu begrenzen und die offenen Flachen sind
N6 \ @ N ‘ \ zu begriinen.
\\ \ \ ‘ 4.7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Geholzrodungen sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Bei Baumen mit Baumhdhlen ist eine Planung
AN \ °\ L7413 4.7.1  Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit sie nicht Untersuchung vor der Fallung auf Fledermause und die Abstimmung des Fallzeitpunkts mit der unteren Tegernbach: BK Stand: 06.08.2018
\\} \\ , o - innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen des nicht amtlichen Uberschwemmungsge- Naturschut;behorde vorgeschrieben. Bei Abbruch"von alfc.en Gfebauden mit Ve_rdac_ht auf Fledermause 04.09.2019
1 2 B EBAU U N GS PLAN "NAN DLSTA TE 2 \ \;BZ Ay 3 biets liegen. § 23 Abs. 5 BauNVO ist nicht anzuwenden au_f diejenigen Flachen, die innerhalb des in der oder.Bruthatze_ von Schwalben und anderen .eraudebrutern ist vor dem A_brlss eine Untersuchung und 11.09 2019
. Q AN - H i “ Planzeichnung nachrichtlich dargestellten nicht amtlichen Uberschwemmungsgebiets liegen. In den Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgeschrieben. Ggf. Abriss aulerhalb der Vogel- T

Bereichen, die im nicht amtlichen Uberschwemmungsgebiet liegen, sind auch Geléndeauffiillungen brutzeit oder Ergreifung von VergramungsmafBnahmen.

0

STRASSE - Sudlich des Tegernbachs"

X unzulassig. Grinflachen sind als Eingriinung durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen auszufihren.

\\ N o[ 1we _
M 1 . 1 OOO \ O\ ; \ A o 4.7.2 Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entsprechenden Dachform und -neigung zu gf;;f:fsssﬁ;n.
\ O\ 1741 « < errichten. Pult und Flachdacher werden unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. gspian-
O\ ; '\j(i\rbg Begriinte Flachdacher sind erwlnscht.
b o S 74;\ 4.7.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stral’enseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
%’ s \ i
\ 3 v Trar28 f Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzungen durch Text Nr. 4.10 zu gestalten ist. BERND KIEFERL
1772 _ g \! TRV 2 4.8.  GELANDEVERANDERUNGEN - STUTZMAUERN s e L
\ | / 4.8.1 Aufschittungen und Abrabungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Béschungen sind 84104 RUDELZHAUSEN-TEGERNBACH
// nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Héhe:Breite) zulassig.
N N “ 4.8.2 Stitzmauern sind nur mit einer Héhe von 1,00 m zulassig. Hohen gelten fur Stitzmauern ab
, naturlichem Gelande. Die Stitzmauern sind zu hinterpflanzen. Tel.: 08752 - 811 787

49 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind mit Holz- und Metallzdunen mit Gberwiegend senkrechten Staben bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m zuldssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Fax.: 08752 - 811 788
email: info@kieferl.de




