2. Anderung des Bebauungsplans "Am Schwimmbad®”

tzun di nzeic|

1. Festsetzungen
saesesseg

] [ Grenze des raumiichen
l----.--l Geltungsberexches
Ari der bavlichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiel

Ma8 der baulichen Nutzung

n Zani der Voligeschosse

04 GrundRiachenzah!
0,4 Geschossflachenzahl
Bauweise

offene Bauweise

vorgeschlagens Sitwerung der
Baukdrper Firstnchtung paraltel zur
Mittellinie zZwingend

Verxanrsfiiche
o oftentiche Verkehrsfiachen
@y
t b Berexch Zufatnt in Hanglage mit
baufichen Mafinatimen
aEEE— Strafienbegrenzungstinie
Sonstiges
H Fiachen fur Garagen mil Angabe der
(<] vorgeschriebenen Firsinchiung
60
P P MaRangaben
Hinweis
bestehende Grundstucksgrenze
vorgesehane Grundstiicksteilung
1104qm voegesehene Grundsliicksgrofie
485 Hohenschichliinie mit Mohe iber NN
917119 Flurstiick-Ne

A. Festsetzungen durch Text
2.Ma8 der baulichen Nutzung

21 Je Bauparzeile sind max. 2 WE zulassig
Zulmssige Geschossflache.  ber 1 WE max 400 qm
bei 2 WE max. 400 qm

3. Gestaltung der baulichen Antage

31 We by
3.12 Dachform. Free Dachform
3.13 Dachneigung. bis 20°
315 Dachdeckung:
Blech oder Ziegeldeckung
317 Traumohe max. 6,75 m talseiig Ober
gewachsenem Gelande

32 Garagen
3.22 Dachnergung 45'
3.24 Dachdeckung. Ziegeldeckung
3.25 Traufhohe hangseilig max 2,50m uber Geldnde
talseniy max 6 75 uber gewachsenem Getande

$ Finfrisdunqen

51 At straienseibg Holzlattenzaune
naturfatug impragnien
fStahikonstiruktion

8.Gronflichen

Gestaltung der zwackgebundenen baulichen Anlagen
- Dachlorm: Satteldach/Pulidach

8. =
81 Schmutzwasser nach odhicher Satzung und DIN 1986 und

DIN EN 752
82 Oberflachen-/Regenwasser. Auf jeder Parzelle sl eine
md einem R von

mind 8m> zu erslellen.

Verfahrensvermerk

1

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.11.19 geméa® § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebaul b ! . Der Aufstell besch wurde am 20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03-07- 20 wurden die Behérden und
55:1 igen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2. AT29 bis 9,03 20q beteiligt.

Der Entwusf des Bebauungsplans in der Fassungvom 03,02 20 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom L § OL 2020 bs 29, 037°2020

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 2-0‘ oqt 1010 den

Bebauungsplan in der Fassung vom AL beschlossen.
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Die Gemeinde Rudelzhausen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
2uletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408),
aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
(GVBI. 8. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch

§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Schwimmbad® als Satzung.

nach §13a des Baugesetzbuches (BauGB)

im beschleunigten Verfahren
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§1 Begriindung

1.1 Rechtsgrundlage
1.1.1 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet liegt im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rudelzhausen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Schwimmbad*
aus dem Jahr 1977 (Inkrafttreten 1979), und ist als Allgemeines Wohngebiet WA
ausgewiesen.

1.1.2 Bebauungsplan

Nach Inkrafttreten des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Schwimmbad® aus
dem Jahre 1979 ist die Parzelle 917/19 der Gemarkung Tegernbach als Allgemeines
Wohngebiet als Bestandteil des Bebauungsplans ausgewiesen.

Aus dem Jahre 2002 besteht eine 1. Anderung des Bebauungsplans

»,Am Schwimmbad®, die 2003 in Kraft trat und sich auf die Flurnummer 917/13 der
Gemarkung Tegernbach bezog (Umwandlung der Flachennutzung Kinderspielplatz in
Nutzung des Grundstucks als Flache fur Garagen und Stellplatze).

Die Gemeinde Rudelzhausen hat am 11.11.2019 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Schwimmbad®“ zu andern.

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen als gesetzliche Grundlage das
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils
gultigen Fassung zugrunde.

1.2 Lage und Bestandssituation

1.2.1 Grolke
Die Flurnummer 917/19 der Gemarkung Tegernbach hat eine Flache von
1.104 m? und ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

1.2.2 Bisherige Nutzung
Das Grundstuck mit der Flurnummer 917/19 der Gemarkung Tegernbach befindet
sich im privaten Eigentum und liegt derzeit brach.
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1.3. Geplante bauliche Nutzung

1.3.1 Anlass der Planung

Der Eigentumer beabsichtigt auf dem Grundstuck der Flurnummer 917/19 der
Gemarkung Tegernbach ein Einfamilienwohnhaus zu errichten. Das Bauvorhaben
widerspricht den Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans. Die tatsachliche
Grundstucksteilung stimmt in vielen Bereichen nicht mit dem Bebauungsplan
uberein, ebenso ist ein Bezug zum bereits bebauten Nachbargrundstuck erforderlich.
Zur Realisierung des Baus ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

§2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans , Am Schwimmbad*
umfasst das aktuelle Flurstiick 917/19 der Gemarkung Tegernbach.

- Ende der Begriindung -



