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Erdina. 13.02.2024

Vollzug des Baugesetzbuches;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Nérdlich Lehnbachfeld®;
frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB); Gemeinde Rudelzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Landwirtschaftliche Belange:

Mit der vorgelegten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Nérdlich
Lehnbachfeld“ der Gemeinde Rudelzhausen, Gemarkung Enzelhausen, Fir.
Nr. 53 und 53/8, wird eine sonstige Grinflache mit einer Gesamtflache von
ca. 0,21 ha fur Wohnbaumafinahmen iberplant.

Wir weil’en darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes eine
landwirtschaftlich nutzbare Flache verloren geht. Es handelt sich bei der in
Anspruch genommenen Flachen um Béden mit hoher Qualitiat. Die Griin-
landzahl der Uberplanten Flache liegt Gber den Durchschnittswert der ent-
sprechenden Acker - und Griinlandzahlen der Bodenschatzung des Land-
kreises Freising (vgl. ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen
fur die bayerischen Landkreise“ zur Anwendung der Bayerischen Kompen-
sationsverordnung (BayKompV)).
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Die von den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Im-
missionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Licht und Erschiitterungen,
auch tber das ubliche MaR hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so
durchzufiihren, dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem
durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen.

AuRerdem sind die Grenzabstinde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
nach Art. 48 AGBGB zu beriicksichtigen.

Die ErschlieBung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit landwirtschaftli-
chen GroRBmaschinen) und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflichen miissen gesichert bleiben, sodass keine Ein-
schrankung entsteht.

Die Maltnahmen auf der Ausgleichsflache dirfen die benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen nicht negativ beziiglich der Bearbeitung beeinflussen.

Forstfachliche und waldrechtliche Belange:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) ist durch den Satzungsbereich des o.g. Bebau-
ungsplans nicht direkt betroffen. Forstliche Belange sind nicht direkt beriihrt.

Wir bitten Sie dennoch, folgende Punkte in den Textlichen Festsetzungen
Zu erganzen:

1. Feuergefahr:

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass of-
fene Feuerstitten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grill-
platze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum
Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig
sind.

Dieser Hinweis sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Trédger offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemiaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Gemeinde Rudelzhausen

Flichennutzungsplan [J mit Landschaftsplan
Neuaufstellung
28. Anderung

XOO

fiir das Gebiet

X] Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet Nr. 118 Nordlich Lehnbachfeld

[ sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 29.02.2024

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt Freising, SG 43, Bauleitplanung, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[J Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen




IX) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

zu dem oben genannten Vorhaben wird folgendermaflen Stellung genommen:

Laut unserer Aufzeichnungen ist im direkten Umfeld das Vorkommen der Erdkrote kartiert, wel-
che unter den allgemeinen Artenschutz nach §39 abs.1 Nummer 3 BNatSchG fillt und durch das
Bauvorhaben in ihrem Vorkommen mit hoher Wahrscheinlichkeit beeintrachtigt werden kann.
Auch die spezielle artenschutzrechliche Priifung hat ergeben, dass das Vorkommen nicht auszu-
schlieBen ist. Aus diesem Grund sind folgende Vorgaben bei der Einfriedung im Abschnitt 4,
Punkt 6 zu beachten, damit das Wanderverhalten ungestort stattfinden kann: Ein Abstand von
mind. 0,15 m zur Geldndeoberflache ist einzuhalten. Die Ausfiihrung ist als Maschendrahtzaun zu
erfolgen.

Im Abschnitt 6.2, Punkt 2.1 miissen heimische Arten gepflanzt werden. Die Formulierung "nach
Moglichkeit" ist umzuédndern in eine "ist-Vorschrift".

Im Abschnitt 6.3, Punkt 8.8 wird der Ausgleichsbedarf zugeordnet. Zu den Ausgleichsmafinahmen
gehoren, laut dem Bebauungsplan, Pflanzungen und eine Flache, welche direkt auf dem Baugrund-
stiick als Ausgleichsflache eingebracht werden soll. Da der Eingriff in die Natur jedoch die Beein-
trachtigung in das Vorkommen der Erdkrétenpopulation bewirkt und mégliche Habitatstrukturen
auf der Flache laut der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung verloren gehen, sind folgende
Auflagen zu beachten:

Das Vorkommen der Erdkrote wird durch die kleinrdumige Strukturvielfalt ermoglicht. Da durch
den Bau der Wechsel von Wald und Offenland gestort wird, sind die Errichtung von Bliihstreifen
entlang der Einfriedung zum Wald hin oder die Anlage einer zusitzlichen Heckenstruktur umzu-
setzen. Bei der Artenwahl der Hecke ist sich an der bereits angelegten Liste im Bebauungsplan zu
orientieren. Die Arten fiir den Bliihstreifen sind standortgerecht und mit autochthonem Pflanzma-
terial zu wihlen.

IZ Rechtsgrundlage:

§39 abs.]1 Nummer 3 iVm §45 BNatSchG




XI  Maglichkeiten der Uberwindung:

& Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im Abschnitt 6.3, Punkt 5.3 werden bei der Pflanzung von Kernobst Apfel-, Birnen- und Kirscharten empfohlen.
In der Artenauflistung im Abschnitt 6.3, Punkt 5.3 ist die Hundsrose (Rosa rubifolia) rauszunehmen.

Sicherung von Ausgleichsfléchen:

Sofern sich die festzusetzende Ausgleichsflache nicht im Eigentum der Gemeinde Langenbach befindet, wird darauf
verwiesen, dass zwingend spétestens mit Rechtskraft der Satzung die entsprechende Grunddienstbarkeit und Meldung
der Flache vorliegen muss.

Der Nachweis der dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache ist dem Landratsamt Freising, Amt fiir Naturschutz und
Landesplanung, unverziiglich nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu iibermitteln.

Freising, 14.02.2024

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung







Beteiligung der Triager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaiR

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustindigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Gemeinde Rudelzhausen

Flichennutzungsplan [(J mit Landschaftsplan
Neuaufstellung
28. Anderung

X004

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet Nr. 118 No6rdlich Lehnbachfeld

[J sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 29.02.2024

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 41 Wasserrecht, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[J Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Der Arbeitsbereich Gewiésserbenutzung/-ausbau teilt mit: An der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets liegt der
Lehnbach, ein Gewisser 3. Ordnung. Fiir Gewésserausbauten ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
Dies gilt auch fiir Geldndeveranderungen und Stiitzmauern im Uferbereich.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden. Ein Bodengutachten oder ein Sickerversuch, die eine Sickerfahigkeit
des Bodens nachweisen, liegt nicht vor. Es wird auf die NwFreiV und TRENOG verwiesen sowie auf die Entwésse-
rungsplanung im Baugenehmigungsverfahren.

Dem Bebauungsplan soll eine ErschlieBungskonzeption zugrundegelegt werden, nach der das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen — auch auBerhalb
des Plangebiets — keinen Schaden nehmen. Dazu gehort im Fall der Versickerung der Nachweis der Sickerfahigkeit
durch Bodengutachten oder Sickerversuch. Ein Verweis auf NWFreiV und TRENGW sind nicht ausreichend, solange
nicht geklirt ist, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist und ob diese ggf. in Aussicht gestellt werden kann.
Dies ist noch wihrend des Bauleitplanungsverfahrens mit dem Landratsamt Freising, Wasserrecht, und dem Wasser-
wirtschaftsamt Miinchen zu klaren.

IZI Rechtsgrundlage:

WHG, BayWG

[X]  Msglichkeiten der Uberwindung:

Antragstellung (vgl. oben!)




& Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Der Arbeitsbereich Hohcwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete teilt mit: Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 118 ,Nordliches Lehnbachfeld (FI.Nm. 53 und 53/8 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen) befindet sich
weder in einem vorldufig gesicherten noch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem faktischen
Uberschwemmungsgebiet (HQ100 und HQextrem).

Anders als in der Begriindung zum Bebauungsplan unter 10.3.4 beschrieben (,,der 6stliche Geltungsbereich ist jedoch
Bestandteil eines wassersensiblen Bereichs*) ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 (Flurnum-
mern 53 und 53/8 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen) innerhalb des wassersensiblen Bereichs.

Auch der Geltungsbereich der 28. Anderung des Flichennutzungsplans befindet sich weder in einem vorliufig gesi-
cherten noch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem bekannten faktischen Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100 und HQextrem). Zudem liegt der Bereich vollstindig innerhalb des wassersensiblen Bereichs.
Das Uberschwemmungsgebiet der Abens ist bereits festgesetzt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter
10.3.4 filschlich von der Abens als einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet geschrieben. Dies sollte
korrigiert werden. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird nur vom HQ100 der Abens gesprochen und dass
das Uberschwemmungsgebiet gemaB § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG als Biotop gilt. In diesem Zusammenhang wiire ggf.
noch zu erwiihnen, dass es sich um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet handelt.

Im Bebauungsplan- und Fldchennutzungsplanentwurf wurden das HQextrem sowie das HQ100 nachrichtlich iiber-
nommen. Der Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete wiirde es begriien, wenn hierbei auch dargestellt wiirde,
dass es sich bei dem HQ100 der Abens um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet handelt.

Gegen die 28.Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Nordlich Lehn-
bachfeld” bestehen von Seiten des Arbeitsbereichs Uberschwemmungsgebiete vom Landratsamt Freising, SG 41- Be-
reich Wasserrecht und —wirtschaft, keine Einwénde.

Freising , 01.02.2024 Wasserrecht

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung







Beteiligung der Trdager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaR

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustéindigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Gemeinde Rudelzhausen

Flichennutzungsplan [J mit Landschaftsplan
Neuaufstellung
X] 28. Anderung

[N

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet Nr. 118 Nordlich Lehnbachfeld

[ sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 29.02.2024

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 41, Altlasten, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

D Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagungen nicht
iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

D Rechtsgrundlage:

l:l Moglichkeiten der Uberwindung:




& Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke mit den Flurnummern 53 und 53/8, Gemarkung Enzelhausen sind
aktuell nicht im Altlastenkataster eingetragen. Dem Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 / Bodenschutz - liegen keine
Hinweise auf Altlasten oder schédliche Bodenveridnderungen vor.

Die Gemeinde Rudelzhausen ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gehalten, auch eigene Recherchen (z.B.
Luftbilder, Archive, Biirgerbefragungen, Baugrunduntersuchungen usw.) durchzufiihren um eine mogliche
Altlastenproblematik abzukléren. Sollten wider Erwarten Hinweise auf Altlasten oder schidliche Bodenverinderungen
im Zuge der Bauarbeiten festgestellt werden, ist mit der Bodenschutzbehérde des Landratsamts Freising das weitere
Vorgehen unverziiglich abzukldren (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Bodenversiegelungen sind auf das unumgéngliche Mindestmal zu beschrinken sowie der Grundsatz des schonenden
und sparsamen Umgangs mit Boden einzuhalten. Dies ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fiir das Schutzgut Boden ist mit schwerwiegenden Beeintrichtigungen zu rechnen, denn die geplanten BaumaBnah-
men haben Versiegelungen zur Folge. Es kommt zu einem Totalverlust verschiedener Bodenfunktionen. Auch im
Zuge der Bauarbeiten entstehende Bodenverdichtungen sind nachteilige Bodenverénderungen, welche beispielsweise
die Korrosionsgefahr erhoht.

Bodenschutzrechtlich wird daher darauf hingewiesen, dass Oberboden, der bei baulichen MaBnahmen oder sonstigen
Verénderungen der Oberfliche anfillt, moglichst in nutzbarem Zustand zu erhalten ist. Bei baulichen und sonstigen
Verénderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten ( max. 3,00 m Ba-
sisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit Griindiingung anzusien. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Auch sonstige Beeintrichtigungen des Bodens, wie z.B. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau soll iiberall dort erhalten werden, wo keine bauliche Anlage errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich ist.

Es wird empfohlen, schon in der Planungsphase ein sog. Bodenmanagementkonzept zu erarbeiten, denn fiir Oberbo-
den, der abtransportiert und anderweitig wieder auf landwirtschaftlich genutzten Flichen verwertet werden soll, ist §
12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) zu beachten. Dieses Konzept ist sinnvoll um Oberboden, kulturfhi-
gen Unterboden und Aushub zweckmaBig wiederzuverwerten und nicht beanspruchten Boden zu schonen. Inhalt des
Bodenmanagementkonzepts ist u.a.: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens / Erd-
massenberechnungen/ Mengenangaben beziiglich kiinftiger Verwendung des Bodens / direkte Verwendung im Bauge-
biet / auBerhalb des Baugebietes / Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung
/ bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731/ MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen/ Ausweisung von Lagerflichen/ Ausweisung von Zuwegungen / Ausweisung von Tabuflichen (
z.B. Flichen mit keiner bauseitigen Beanspruchung ) / Geeignete Witterung.

Freising , 29.02.2024

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung







