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Talaban

Erding, 13.01.2024

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,,Iglsdorf West“ und parallele 25.
Flachennutzungsplaninderung;

friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 eine gemeinsame Stellungnahme der
Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Landwirtschaftliche Belange:
Wie in ihrer Begriindung beschrieben, soll anstatt des geplanten Sondergebiets nun

ein Dorfgebiet entstehen. Der gesamte Geltungsbereich belauft sich auf ca. 0,1680
ha und verteilt sich auf folgende FI.Nr. der Gemeinde Enzelhausen:

FI.Nr. 55 Tfl., 0,1985 ha

FI.Nr. 662, 0,4941 ha

FI.Nr. 661, 0,0744 ha

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe diirfen in der Ausiibung und Entwicklung
durch dieses Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu
unvermeidbaren Ldrm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Dieser Umstand
und soweit Emissionen unvermeidbar sind, sind zu tolerieren, auch an
Wochenenden, Sonn- und Feiertagen. Auch zu tolerieren ist, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt, dass diese wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden missen.

Bei Grenzbepflanzungen, welche an landwirtschaftiche Fldchen und
Verkehrswegen angrenzen, wird empfohlen, ab einer Bewuchshdhe von 2 Metern

Seite 1 von 2
Wasserburger Straflie 2 Dr.-Ulrich-Weg 4 poststelle@aelf-ee.bayern.de
85560 Ebersberg 85435 Erding www.aelf-ee.bayern.de

Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0
Telefax 08122 480-1099 Telefax 08122 480-1099




Grenzabstdnde von mindestens 4 Metern zum Nachbargrundstiick und landw.
Verkehrswegen einzuhalten, um zukiinftig Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landw.
Flachen nicht eingeschrénkt werden. Falls dennoch landw. Flachen im Umgriff
wéahrend der Bauphase genutzt werden, missen die Schaden und Verluste
gegenuber den betroffenen Landwirten ersetzt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Forstwirtschaftliche und waldrechtliche Belange:
Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches

Waldgesetz (BayWaldG) ist durch den Satzungsbereich des o.g. Bebauungsplans
nicht betroffen. Forstliche Belange sind nicht berthrt.

Hinweis:

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene
Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den
Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art.
17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Dieser Hinweis sollte in
die Satzung aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriRen

gez. .
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2.1

2.2

2.3

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die

Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Rudel zhausen

- per E-Mail an -
info@gemeinde-rudelzhausen.de

X | Flachennutzungsplan 25. Anderung

mit Landschaftsplan

X | BebauungsplanNr. 115

furdas Gebiet ,|glsdorf West*

mit Grunordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja

nein

Satzung tberden Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRnahmenG)

Tréager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraRe 128 - 80797 Miinchen

Bearbeiter: ~ ~ ) ' Tel.: 4

Az:5-4622-FS 21-1479/2024

lhr Az: ,Schr.v.12.12.2023

Keine AuBerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungenund MaRnahmen, die deno. g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4

25

-2-

I Einwendungenmit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht

uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu demo. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Niederschlagswasser:

Gemal der Begrindung Ziffer E soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickertwerden. Dies
entsprichtden wasserwirtschaftlichen Grundsatzen und wird befiirwortet.

Das Bauvorhaben befindet sich im tertidaren Hugelland. Eine ausreichende Versickerungsfahigkeitdes Bodens ist
jedoch imtertiaren Higelland des Ofteren nichtgegeben. Dain der Nahe des Bauvorhabens der Lehnbach
verlauft, istim Falle einer unzureichenden Versickerung die Niederschlagswasserentsorgung gesichert.

Exakte Angaben tber die Grundwasserverhaltnisse kénnen nichtgemachtwerden. Es mul} jedoch mitHang-
und Schichtwasser gerechnetwerden. Die Bauvorhaben sind entsprechend zusichern.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen,den12.01.2024

gez.




Beteiligung der Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaR

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwiagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Gemeinde Rudelzhausen

Flichennutzungsplan [J mit Landschaftsplan
Neuaufstellung
25. Anderung

XOX

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 115 Iglsdorf West

[ sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 19.01.2023

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 43, Bauleitplanung, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[J Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen




m Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Zum BPL:

Das Plangebiet soll als Dorfgebiet festgesetzt werden. Allerdings ist nur eine Wohnnutzung (zwei Doppelhduser) vor-
gesehen, so dass wohl eher ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll und entsprechend festzusetzen wire.
Die Bahnlinie befindet sich unserern Kenntnissen nach nicht in einem offiziellen Streckennetz sondern ist in privater
Hand und wird nur noch gelegentlich genutzt.

Zur Nutzung der Lagerhalle siidlich des Plangebietes liegen uns keine Informationen vor. Im Bauprogramm des LRA
FS (hier sind Baugenehmigungen ab 1990 hinterlegt) sind fiir die Flurnr. 662 keine Baugenehmigung eingetragen. Ob
die Halle landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt wird, entzieht sich unserer Kenntnis. Eine eigene Recherche hat
ergeben, dass sich dort ein Firmensitz fiir Bodenlegearbeiten und Trockenbau befindet. Aus fachlicher Sicht kann ohne
Kenntnis der Nutzung und Unsicherheit hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Plangebietes keine abschlieBende Stel-
lungnahme abgegeben werden.

& Rechtsgrundlage:

§ 50 BImSchG, TA Larm

[X]  Moglichkeiten der Uberwindung:

S.0.

D Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:




Freising , 18.01.2024

Ort, Datum

Unterschrift, Dienstbezeichnung







Beteiligung der Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaR
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Malil

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Gemeinde Rudelzhausen

Flichennutzungsplan [J mit Landschaftsplan
Neuaufstellung
25. Anderung

XOX

fiir das Gebiet

(X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 115 Iglsdorf West

[ sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 19.01.2023

Triger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 41 Wasserrecht, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[ Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslsen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigungen nicht
iberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

D Rechtsgrundlage:

D Maoglichkeiten der Uberwindung:




& Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Der Arbeitsbereich Gewidsserbenutzung/-ausbau teilt mit: Im Planungsgebiet selbst verlaufen keine Gewasser.
Der Lehnbach fliefit in Richtung Ost — Siidwest in ca. 40 m Entfernung am Planungsgebiet vorbei und wird durch die
Planung nicht beeintréachtigt.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden. Eine Einleitung in ein Oberflichengewisser soll erst gepriift werden,
wenn eine Versickerung nicht moglich ist. Ein Bodengutachten oder ein Sickerversuch, die eine Sickerfahigkeit des
Bodens nachweisen, liegt nicht vor. Es wird auf die NwFreiV und TRENOG verwiesen.

Dem Bebauungsplan sollte eine ErschlieBungskonzeption zugrundegelegt werden, nach der das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen — auch au-
Berhalb des Plangebiets — keinen Schaden nehmen. Dazu gehort im Fall der Versickerung der Nachweis der Sickerfa-
higkeit durch Bodengutachten oder Sickerversuch. Ein Verweis auf NWFreiV und TRENOG sind nicht ausreichend,
solange nicht geklart ist, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist und ob diese ggf. in Aussicht gestellt wer-
den kann. Dies ist noch wahrend des Bauleitplanungsverfahrens mit dem Landratsamt Freising, Wasserrecht, und dem
Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu kléren.

Der Arbeitsbereich Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete teilt mit: Der Geltungsbereich der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 115 Iglsdorf-West wird jeweils als FI.Nrm. 55 T, 682 und 661
Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen beschrieben. In den Karten sind als Geltungsbereich dagegen jeweils F1.Nrn.
55T, 662 und 661 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen dargestellt. In der Bekanntmachung der friihzeitigen 6ffent-
lichen Auslegung wird die Flurnummer 662 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen als Geltungsbereich genannt. Wei-
ter heift es in den Begriindungen mit Umweltbericht: ,,Ziel des Vorhabens ist es, im Bereich nordlich des Ortsteils
Enzelhausen und siidlich des Weilers Iglsdorf an der Iglsdorfer StraBe Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Wohnbe-
bauung zu schaffen und daher ein Dorfgebiet zu entwickeln.“ und ,,An die bestehende Bebauung in Iglsdorf soll ein
Dorfgebiet entwickelt werden, das die bestehende Bebauung einschlieft und auch die Méglichkeit zur Erweiterung
bietet.”“. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass anstelle der FI.Nr. 682 tatsachlich die F1.Nr. 662 gemeint
ist.

Der Geltungsbereich mit den Flurnummern 55, 661 und 662 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen befindet sich we-
der in einem vorlaufig gesicherten noch einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Dort liegt auch kein ermitteltes
und faktisches Uberschwemmungsgebiet (HQ100 oder HQextrem) vor. Auch von einem wassersensiblen Bereich wird
das Gebiet nicht tangiert.

Von Seiten des Bereichs Uberschwemmungsgebiete bestehen daher keine Einwinde gegen die 25. Anderung des Fli-
chennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 Iglsdorf-West.

Sollte doch die FL.Nr. 682 Gde. Rudelzhausen Gmk. Enzelhausen und nicht die FL.Nt. 662 Gde. Rudelzhausen Gmk.
Enzelhausen gemeint sein, so ist hierzu festzuhalten, dass sich auch diese Flurnummer weder in einem vorléufig gesi-
cherten noch einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befindet und auch nicht in einem ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet liegt. Diese Flurnummer wird im siidlichen Bereich geringfiigig von einem wassersensiblen Be-
reich tangiert. In diesem Fall bestehen grds. ebenfalls keine Einwénde, allerdings wire folgendes zu beachten: Wasser-
sensible Bereich konnen ein erster Hinweis auf ein faktisches Uberschwemmungsgebiet sein, eine hinreichend kon-
krete Aussage bzw. Abgrenzung eines faktischen Uberschwemmungsgebiets ist hierdurch allein aber nicht ableitbar.
Wir méchten vorsichtshalber aber auf folgendes hinweisen: Sollten der Gemeinde insbesondere durch fachliche Ein-
wendungen Erkenntnisse zugehen, dass durch die Planung HQ100-relevante Riickhalteflichen betroffen sein konnten
(z.B. Kenntnis iiber historisches Hochwasserereignis) so verlangt der BayVGH (Urteil v. 16.12.2016, 15 N 15.1201),
dass die Gemeinde vor der Schlussabwégung und dem Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan weitere Ermittlun-
gen und Bewertungen unter Einbeziehung fachlichen Sachverstandes durchfiihren muss, um sicherzugehen, dass der
fiir die Abwégung zugrunde zu legende Sachverhalt (keine Betroffenheit von HQ100-relevanten Riickhalteflichen
durch die Planung) richtig ist, um die abstimmenden Gemeinderatsmitglieder hieriiber in einen entsprechenden Kennt-
nisstand zu versetzen.




Freising , 18.12.2023

Wasserrecht

Ort, Datum

Unterschrift, Dienstbezeichnung




